Договор N /КН/ 
оказания услуг

     город Москва                                                                                              ""             2011г.

     Открытое Акционерное общество «Контакт», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Шкода Владимира Борисовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и общество с ограниченной ответственностью « », именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора , действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту  «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет и цели договора.

      
1.1. Исполнитель  предоставляет, а Заказчик  пользуется услугами, связанными с эксплуатацией нежилого помещения, общей площадью   кв.м, расположенного по адресу: 109316, г. Москва, Остаповский проезд, дом 5, строение . 

      
1.2. Исполнитель  предоставляет Заказчику услуги по ремонту и надлежащей эксплуатации инженерного оборудования общественных зон, содержанию прилегающей территории(пассажирские и грузовые лифты, лестницы, зоны разгрузки и погрузки автотранспорта, парковки, организация уборки территории, общественных зон и помещений, вывоза ТБО, дератизации, дезинсекции).

Исполнитель производит текущий ремонт помещения, занимаемого Заказчиком, направленный на предупреждение износа конструкций, отделки, инженерного оборудования, а также устранение мелких повреждений и неисправностей.

      
1.3. Исполнитель оказывает услуги по обеспечению  организации пропускного режима и контроля въезда-выезда автотранспорта на территорию, обеспечивает организацию транспортных услуг. 

      
1.4. Заказчик обязуется оплачивать оказанные услуги на основании выставленных счетов Исполнителя. 

      
1.5. Цель настоящего  Договора - обеспечение содержания и  нормальных условий эксплуатации переданного во временное пользование  нежилого помещения,   его   инженерного   оборудования,   мест общего пользования, территории и элементов благоустройства.

2. Обязанности сторон.

     
2.1. Общие обязанности Сторон:

     
2.1.1. Содержать  нежилое помещение,  его инженерное оборудование, территорию  и  элементы  благоустройства  в  соответствии  с требованиями действующих эксплуатационных норм, норм технической, электрической и пожарной безопасности.

     
2.1.2. Создать  необходимые   условия   для функционирования размещенных в арендуемых помещениях организаций.

     
2.2. Обязанности Заказчика:

     
2.2.1. Использовать  предоставленное  нежилое  помещение  (строение) исключительно под цели, оговоренные  в  договоре  аренды  N     /11  от «»    2011 года. 

     
2.2.2. Допускать  в занимаемое нежилое помещение должностных лиц предприятий  и  организаций,  имеющих  право проведения работ на системах электро-,  тепло-,  газо-,  водоснабжения,  канализации  для устранения аварий,  для  осмотра  инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, для контроля за их эксплуатацией, а также сотрудников Исполнителя для осуществления текущего ремонта.   

     
2.2.3. Содержать  занимаемое  нежилое помещение с  соблюдением действующих   санитарных   и   эксплуатационных  норм,  правил   пожарной и техники  безопасности (Приложение № 1 к настоящему договору).   

     
2.2.4. Незамедлительно   сообщать   Исполнителю   об    имеющихся повреждениях  и  неисправностях в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях.

    
2.2.5. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения Исполнителя:

     
-  не производить перенос и ремонт инженерных сетей;

     
- не  устанавливать,  не подключать и не использовать электробытовые приборы  и  машины  мощностью,  превышающей  технологические  возможности внутридомовой   электрической   сети,   дополнительные   секции  приборов отопления, регулирующую и запорную арматуры;

     
- не подключать  и  не  использовать бытовые приборы и оборудование, включая  индивидуальные  приборы  очистки  воды,  не  имеющие технических паспортов  (свидетельств),   не   отвечающих   требованиям   безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

      
- не  использовать  теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование  сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

     
- не  допускать  выполнение  работ  или  совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения.

     
2.2.6. Оплачивать услуги Исполнителя по эксплуатации помещения   в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.  

     
2.2.7. Оплачивать услуги Исполнителя по ремонту и надлежащей эксплуатации инженерного оборудования общественных зон, содержанию прилегающей территории и элементов благоустройства, организации пропускного режима и контроля въезда-выезда автотранспорта на территорию, организации транспортных услуг  в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

     
2.2.8. Не позднее чем в 10-дневный срок в письменном виде уведомлять Исполнителя об изменении режима  использования  занимаемого  помещения  (строения),  приведшего  к необходимости   перерасчета   количества   или   объемов  предоставляемых Исполнителем услуг,   других причинах, требующих внесения изменений в Договор.

     
2.2.9. Не  реже 1 раза в квартал выверять с Исполнителем расчеты по эксплуатационным расходам арендуемого нежилого помещения.

     
2.3. Обязанности Исполнителя:

     
2.3.1. Обеспечивать снабжение Заказчика эксплуатационными    услугами, в порядке и объемах, определяемых настоящим Договором.    

     
2.3.2. Проводить осмотры технического состояния инженерного оборудования не реже 1-го раза в месяц, в том числе в помещении Заказчика со своевременным уведомлением последнего.

     
2.3.3. Производить ремонт инженерного оборудования, а именно: тепло-энергоснабжающих сетей, водопроводных  сетей и канализации, проводных и телефонных линий, в случае, если авария в указанных сетях произошла не по вине Заказчика. В случае наличия вины в действиях Заказчика, приведшей к возникновению аварийной ситуации, Заказчик производит ремонт за счет собственных средств.

2.3.4. Обеспечить должное санитарное состояние прилегающей территории и элементов благоустройства. 

2.3.5. Обеспечить организацию охраны и пропускного режима на территории, обеспечить организацию контроля за въездом и выездом автотранспорта, круглосуточной парковки, транспортных услуг (Приложение № 2 к настоящему договору).

     
2.3.6. Не  позднее  чем  за трое суток предупреждать Заказчика  о временном   вынужденном   прекращении  предоставления  отдельных  видов эксплуатационных услуг.

     
2.3.7. Не позднее 20-го числа месяца, следующего за отчетным, выдавать  Заказчика  расчетные  документы  за оказываемые услуги.  

3. Права сторон.

3.1. Заказчик  имеет право:

3.1.1. Требовать в установленном порядке от Исполнителя снижение платежей за эксплуатационные услуги в связи с изменением перечня или видов   предоставления таких услуг, исходя из положений настоящего Договора.

3.1.2. В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Исполнителя.

3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Заказчиком эксплуатационных норм и правил при пользовании помещением,  обязательств по платежам и иные убытки, причиненные Заказчиком  из-за невыполнения условий Договора.

3.2.2. В целях надлежащего выполнения условий Договора заключить соответствующие договоры с другими юридическими и физическими лицами.

3.2.3. Организовывать и проводить проверку (ревизию) количества работающих коммунальных систем в помещении, занимаемом Заказчиком, и их технического состояния.

3.2.4. Вызывать представителя Заказчика  в любое время суток по телефону в случае аварии инженерных систем в арендуемом помещении.

4.Цена договора и порядок расчетов.

4.1. Цена настоящего Договора определяется как стоимость  услуг Исполнителя, предусмотренных пунктами 1.1.-1.3. Договора.

 Стоимость оказанных Исполнителем услуг по обеспечению содержания и  нормальных условий эксплуатации  нежилого помещения, инженерного оборудования, оборудования общественных зон, содержанию прилегающей территории   определяется расчетным путем пропорционально площади занимаемого Заказчиком нежилого помещения.

Стоимость оказанных Исполнителем услуг по организации пропускного режима на территории, транспортных услуг определяется на основании п.5 Приложения № 2 к настоящему договору.

4.2. Оплата эксплуатационных услуг производится Заказчиком ежемесячно не позднее 3-х банковских дней после получения от Исполнителя  расчетных документов за отчетный месяц путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя в банке.

4.3. При изменении в течение года стоимости эксплуатационных услуг, Исполнитель производит соответствующий перерасчет со дня их изменения.

4.4. Исполнитель вправе один раз в год требовать доплату или производить возврат средств за каждую предоставленную услугу, по которой возникла необходимость перерасчета ее стоимости на основании данных о фактических расходах по итогам года.

5. Ответственность сторон.

5.1. Стороны несут равную ответственность за выполнение условий настоящего Договора.

5.2. Ответственность Заказчика:

5.2.1. В случае несвоевременной оплаты Заказчиком счетов Исполнителя на сумму задолженности начисляются пени в размере 1 (один) процент за каждый день просрочки.

5.2.2. Нарушение Заказчиком  положений Договора влечет ответственность по возмещению материального ущерба, явившегося следствием неисполнения условий настоящего Договора.

5.3. Ответственность Исполнителя:

5.3.1. За не обеспечение или неполное обеспечение Заказчика   эксплуатационными услугами в соответствии с условиями настоящего договора Исполнитель несет ответственность, в т.ч. по возмещению ущерба, в порядке и размерах, установленных настоящим Договором и действующим гражданским законодательством РФ.

5.4. Штрафные санкций подлежат уплате виновной Стороной в течение 3 (трех) банковских дней со дня получения соответствующего письменного требования другой Стороны.

5.5. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от выполнения своих обязательств по Договору.

5.6.  Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств, которые непосредственно повлияли на исполнение  настоящего Договора. 

6. Особые условия.

6.1. Затраты, связанные с выполнением Исполнителем не оговоренных договором работ, в т.ч. возникшие по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Исполнителя, покрываются Заказчиком дополнительно.

6.2.Настоящим Договором не предусмотрено проведение Исполнителем  ремонтных и  иных работ в помещениях Заказчика, связанных с текущим ремонтом инженерных и 

коммуникационных сетей, заменой сантехнического, электрического, водопроводного, вентиляционного, кондиционерного, пожарного  и иного оборудования, установленного в помещении.

                        


7. Порядок разрешения споров.

7.1. Споры по настоящему Договору передаются на рассмотрение арбитражного суда
г. Москвы.

8. Заключительные положения.

8.1.Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения ими вытекающих из него обязательств.

8.2. Заказчик обязан оплачивать услуги, связанные с эксплуатацией нежилого помещения, как это установлено настоящим Договором, до даты подписания Акта приема-передачи (возврата) помещения, являющегося неотъемлемой частью Договора аренды.

8.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Заказчиком и Исполнителем.

8.4. Все изменения и дополнения по настоящему Договору оформляются в письменном виде и подписываются уполномоченными представителями Сторон. Все указанные в Договоре Приложения являются его неотъемлемыми частями. 

8.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из Сторон. 

9. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон.

9.1.Стороны извещают друг друга об изменениях своих юридических адресов, номеров телефонов, телефаксов, банковских реквизитов не позднее 5(пяти) дней с даты их изменения.

9.2.Реквизиты Сторон:

	Заказчик:


	Исполнитель:

	ООО «»


	ОАО «Контакт»

109316, г. Москва, 

Остаповский проезд, дом 5

ИНН 7722005730

К/с 30101810800000000777

БИК 044585777

Р/с 40702810001000120692

В АКБ «Росевробанк» (ОАО)

Тел:/факс: 676-76-11




                             Подписи сторон:

              Заказчик                                                                                        Исполнитель

___________________                                                                   ___________________Шкода В.Б.

 М.П.                                                                                                 М.П.
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