ДОГОВОР  № /11

аренды нежилого помещения, находящегося в собственности арендодателя

(с использованием под офис)

город  Москва                                                                              «19» апреля 2011 года

 Открытое акционерное общество "Бизнесконтакт", именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице генерального директора Минервина Василия Олеговича, действующего на основании Устава, с одной стороны и общество с ограниченной ответственностью «»,  именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице генерального  директора , действующего на основании Устава, с другой стороны, далее Стороны, заключили настоящий Договор  о нижеследующем:

1. Предмет Договора


1.1. Предметом настоящего Договора аренды (имущественного найма) является предоставление Арендодателем за обусловленную Сторонами Договора плату во временное пользование Арендатора  нежилого помещения, расположенного в здании по адресу: г. Москва, Остаповский проезд, дом  5, строение , этаж , офис № , общей площадью      кв.м. (Приложение № 1).

      
1.2. Целью передачи объекта аренды  в пользование Арендатору является его эксплуатация  под офис. 

      
1.3. Указанное помещение является собственностью ОАО "Бизнесконтакт" на основании  Свидетельства о государственной регистрации права  №, выданного Управлением Федеральной регистрационной службы по г. Москве  , о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним   года сделана запись регистрации  № . Данное помещение  не заложено или арестовано, не является предметом исков третьих лиц. 

2. Права и обязанности Сторон

      
2.1. Арендодатель обязуется:

      
2.1.1. Передать Арендатору  помещение, указанное в п.п. 1.1. настоящего Договора по акту приема-передачи, не позднее «» мая  2011 года  в нормальном техническом состоянии. 

      
2.1.2. Обеспечить беспрепятственный доступ сотрудников Арендатора в арендуемое помещение по согласованному сторонами режиму. 

     
2.1.3. В случае аварии, происшедшей не в результате действий/бездействия Арендатора, немедленно принять все необходимые меры по устранению их последствий.

     
2.1.4. Производить капитальный ремонт арендуемых площадей, связанный с общим капитальным ремонтом строения.

     
2.1.5.  На время проведения ремонта арендуемого помещения, связанного с общим капитальным ремонтом строения,  предоставить Арендатору другое аналогичное помещение, соответствующее требованиям настоящего Договора.


2.1.6. Арендодатель, силами Эксплуатирующей компании, производит текущий ремонт помещения, занимаемого Арендатором, направленный на предупреждение износа конструкций, отделки, инженерного оборудования, а также устранение мелких повреждений и неисправностей.

     
2.2. Арендатор обязуется:

     
2.2.1.   Принять арендуемое помещение не позднее «» мая  2011 года.

     
2.2.2. Использовать полученное в аренду помещение в соответствии с условиями настоящего Договора и исключительно по целевому назначению  (пункт 1.2 Договора); в своей хозяйственной деятельности соблюдать действующие правила, инструкции и нормативные акты. 

 
2.2.3. Содержать арендуемое помещение в полной исправности и в состоянии соответствующем требованиям санитарно – эпидемиологических правил, обеспечить пожарную и электрическую безопасность. Арендатор несет ответственность за противопожарное состояние арендованного помещения и обязан соблюдать нормы и правила пожарной безопасности. За нарушение  норм, указанных в настоящем подпункте, полную ответственность несет Арендатор. 

     
2.2.4. Соблюдать охранный режим, действующий на территории Арендодателя,  обеспечивать представителям Арендодателя  беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для проведения  плановых осмотров и проверок.  Арендатор также  обязан согласовать с Арендодателем действия по привлечению на территорию лиц, имеющих лицензию на осуществление охранной или иного вида деятельности, связанной с обеспечением сохранности материальных ценностей и поддержания правопорядка на арендуемой площади.

    
2.2.5. Своевременно и полностью вносить арендную плату в размере и в сроки, установленные Договором.

          2.2.6. Все неотделимые улучшения, переоборудование или перепланировку арендуемого помещения производить только с письменного согласия Арендодателя.

      
2.2.7. Арендатор не несет расходы по содержанию арендуемого помещения: не производит текущий ремонт арендуемого помещения  за свой счет. Компенсации Арендатору, произведшему своими силами текущий ремонт арендованного помещения, Арендодателем не выплачиваются.

      
2.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения помещения.

          2.2.9. Если арендуемое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

     
2.2.10. Не сдавать арендуемое помещение в субаренду, не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, не отдавать арендные права в залог, а также не совершать иные изменяющие статус помещения действия без письменного согласия Арендодателя. 

      
2.2.11. В последний день действия настоящего Договора, вывезти свое имущество, находящееся на арендованных площадях и  вернуть арендованное  помещение Арендодателю в том состоянии, в котором он его получил.

   
2.2.12. Заключить договор оказания услуг с Эксплуатирующей компанией, указанной Арендодателем.

                                    3. Арендная плата по Договору и  порядок расчетов


3.1. Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю за пользование указанным помещением арендную плату  в сумме           условная единица за каждый календарный  месяц, в том числе НДС. Оплата аренды осуществляется Арендатором путем перечисления платежным поручением причитающейся суммы на расчетный счет Арендодателя. Указанный платеж должен осуществляться Арендатором в течение первых трех банковских дней каждого календарного месяца.


3.2. Не позднее трех банковских дней с момента подписания Договора,  в счет обеспечения исполнения обязательств, Арендатор вносит  задаток в сумме     условных единиц, в том числе НДС; из которых:


3.2.1.        условных единицы, в том числе НДС,    засчитывается  в качестве оплаты за  первый  месяц  срока аренды после подписания акта приема-передачи объекта аренды.  


3.2.2.  сумма         условных единицы, в том числе НДС,  при надлежащем исполнении  условий Договора засчитывается в качестве оплаты за  последний месяц срока аренды . 


3.3. В случае невозможности   предоставить предназначенное Арендатору помещение по причинам, независящим от Арендодателя, последний  возвращает полученную в рублях сумму  задатка в течение 10 банковских дней. 


3.4. При расчетах одна условная единица равна одному доллару США по курсу ЦБ РФ на день совершения платежа (если Договором не предусмотрено иное). С даты  изменения курса доллара США по отношению к рублю РФ в соотношении один доллар США менее 30 рублей РФ Арендатор оплачивает стоимость арендной платы   по фиксированной ставке за 1 у.е. 30 рублей РФ.  

         3.5. Допускается досрочная оплата арендной платы, как за весь срок аренды, так и за часть этого срока. В таком случае оплата осуществляется по курсу ЦБ РФ на день платежа.

   
3.6. В случае изменения условий оплаты аренды такое изменение оформляется дополнительным  соглашением Сторон, являющееся неотъемлемой частью Договора.

       
3.7.  Арендодатель прекращает начисление арендной платы Арендатору с момента подписания  акта приема – передачи (возврата) помещения (если иное не указано Договором). 

         3.8. Стоимость неотделимых улучшений произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

4. Порядок передачи


4.1. Передача арендуемого помещения осуществляется по актам приема-передачи, подписанным обеими Сторонами, которые являются  приложениями к настоящему Договору. 


4.2. С момента подписания акта приема-передачи Арендатор самостоятельно и за свой счет осуществляет охрану материальных ценностей, принадлежащих последнему.


4.3.  При освобождении Арендатором помещения до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока Договора,  при отсутствии замечаний со стороны Арендодателя, стороны в течение одного дня подписывают акт приема-передачи (возврата) помещения. Помещение возвращается службам эксплуатации Арендодателя. 


4.4. Если при освобождении помещения, оно будет непригодно к эксплуатации или находится в состоянии хуже, чем было первоначально передано Арендатору, Арендатором проводится косметический ремонт или выплачивается компенсация затрат на проведение указанного ремонта Арендодателю.  

          
4.5.  При неподписании Арендатором акта о возврате и (или) при невозврате помещения Арендодатель вправе составить соответствующий акт и (или) принять помещение без участия Арендатора в одностороннем порядке.

5.    Условия улучшения арендованного помещения


5.1. Улучшения арендованного по данному Договору помещения, осуществленные Арендатором за свой счет и которые могут быть отделимы без вреда для имущества, являются собственностью Арендатора. По соглашению сторон Договора Арендодатель вправе оплатить расходы Арендатора по улучшению занимаемого помещения  в период срока  аренды, после чего указанные улучшения перейдут в  собственность Арендодателя.


5.2. Арендодатель  не возмещает Арендатору его расходы по улучшению  арендуемого помещения, если эти улучшения являются не отделимыми без вреда для объекта аренды.


5.3. Любые отделимые улучшения арендованного помещения, осуществленные Арендатором в период действия срока Договора аренды  по истечении срока аренды  или при досрочном расторжении Договора  по  требованию  Арендодателя подлежат  демонтажу за счет средств Арендатора. 

6 . Порядок изменения или расторжения Договора

6.1.Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по основаниям, установленным Договором, а так же по соглашению Сторон. Последствия изменения или расторжения Договора по соглашению Сторон определяются Дополнительным соглашением.

6.2. О предстоящем освобождении помещения (его части) Арендатор обязан уведомить Арендодателя не позднее, чем за два месяца, как при досрочном расторжении Договора по соглашению сторон, так и при истечении срока аренды. В течение этого срока Арендатор обязан обеспечить возможность для осмотра помещения указанным Арендодателем лицами (потенциальными арендаторами помещения).

6.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке приостановить исполнение своих обязанностей по договору (в т.ч. прекратить допуск к помещению, подачу электроэнергии и т.п.) и/или отказаться от исполнения Договора и выселить Арендатора в случаях: 

      
а) пользования помещением Арендатором с существенным нарушением условий Договора либо с неоднократными нарушениями; использования помещения не по прямому назначению; несоблюдения Арендатором при пользовании помещением в своей хозяйственной деятельности действующих правил, инструкций и нормативных актов;


б) ухудшения Арендатором состояния помещения и неисполнения требования Арендодателя по восстановлению первоначального состояния помещения; 


в) в случае просрочки Арендатором арендной платы  свыше 30 (тридцати) календарных дней;


г) в случае невозможности дальнейшего продолжения договорных отношений со стороны Арендодателя в связи с принятыми в установленном законодательством РФ и города Москвы порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт или его ликвидации в соответствии с градостроительными требованиями, о чем Арендатор извещается не позднее, чем за два месяца;

 
д) в случае невыполнения Арендатором в течение 5-и дней требования Арендодателя в соответствии  с п.  7.4.  Договора.

6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:


а) если Арендодатель не предоставляет помещение в пользование Арендатору, либо в нарушение Договора создает условия, препятствующие пользованию помещением в соответствии с условиями Договора или назначением помещения; 


б) если помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования;


в) в силу иных обстоятельств, если Арендатор подаст заявление на расторжение договора за два календарных месяца до такого расторжения и выполнит требования пункта 6.2. договора об обеспечении осмотра занимаемого помещения потенциальными арендаторами;


г) в иных предусмотренных законодательством РФ случаях.

6.5.Досрочное расторжение/прекращение Договора не освобождает Стороны от обязанностей по компенсации убытков, выплате задолженностей, штрафов, пеней, применения обеспечительных мер и т.п.

                                                   7. Ответственность Сторон 


7.1. Стороны несут равную ответственность за выполнение условий настоящего Договора.


7.2. Любая из Сторон Договора, не исполнившая обязательства по Договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность  в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.


7.3. Стороны несут ответственность за любое неисполнение/ненадлежащее исполнение своих обязанностей, за исключением случаев, предусмотренных разделом 8. Договора. 


7.4. В случае  нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы  (пункт 3.1. Договора), за каждый день просрочки  Арендодатель может начислить пени в размере 1 % (один процент) от суммы задолженности по арендной плате до момента надлежащего исполнения обязательства. 


В случае систематического нарушения (два и более раз в течение 3-х месяцев) Арендатором сроков внесения арендных платежей, Арендодатель вправе потребовать  внесения арендной платы за два срока подряд. 


7.5. За несвоевременный возврат Арендатором  арендованного помещения Арендодатель может начислить пени в размере 1 % (одного процента)  от суммы  арендной платы за каждый день просрочки  до момента надлежащего исполнения обязательства. 


7.6. Штрафные санкции,  предусмотренные настоящим разделом Договора подлежат уплате виновной Стороной  в течение пяти банковских  (пяти) дней  с даты получения соответствующего письменного требования другой Стороны.


7.7. В случаях отказа Арендатора от принятия помещения,  досрочного расторжения Договора по инициативе  Арендатора, за исключением случаев, указанных в п.6.2. и п.п.6.4 настоящего Договора,  задаток возврату не подлежит и переходит Арендодателю в качестве компенсации понесенных издержек. 


7.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества несет Арендодатель, в случае, если Арендатор докажет, что гибель или ущерб причинены действиями непреодолимой силы или неправомерными действиями третьих лиц.


7.9. В случаях, когда недостатки арендованного помещения были оговорены при заключении Договора или были известны Арендатору, либо должны были быть выявлены им при осмотре  или проверке пригодности помещения при заключении Договора, Арендодатель не отвечает за подобные недостатки.  

                                       8. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)


8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное  неисполнение обязательств по настоящему Договору, если нарушения условий  настоящего Договора  явились следствием природных явлений, военных действий и прочих обстоятельств непреодолимой силы, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.


8.2. Сторона, попавшая под влияние форс - мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую Сторону не позднее семи  календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.


8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы и их последствия продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора. Если стороны не могут договориться в течение десяти  дней, тогда каждая из Сторон вправе потребовать расторжения Договора.  

                                                         9. Порядок разрешения споров


9.1. Споры по настоящему Договору передаются на рассмотрение арбитражного суда  г. Москвы.

                                                     10 . Действие Договора во времени


10.1. Настоящий Договор  вступает в силу со дня его  подписания Сторонами, с которого считается заключенным и становится обязательным для Сторон. Условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим только после заключения настоящего Договора.


10.2.Договор считается расторгнутым, без дополнительных согласований сторон, в случае неисполнения Арендатором в течение 3 (трех) банковских дней взятых на себя обязательств согласно п.3.2 настоящего договора.


10.3.  Срок аренды  устанавливается на 11(Одиннадцать) месяцев со дня подписания акта приема-передачи помещения. Действие Договора прекращается с момента  возврата арендованного помещения  Арендодателю.


10.4. Прекращение (окончание) срока действия настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны Договора от ответственности за  нарушения, если таковые имели место при исполнении его условий.


10.5. Если за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора ни одна из Сторон не заявит о своем намерении продлевать аренду по договору  – договор прекращается.


10.6. В случае, если Арендатор надлежащим образом исполнял свои обязательства по Договору,  то по окончании срока действия Договора имеет неоспоримое право перед третьими лицами на его возобновление.


10.7. Если по истечении установленного настоящим договором срока аренды помещения Арендатор не освободил помещение и не передал его по Акту приема – сдачи Арендодателю, продолжает пользоваться помещением или не использует его, то за весь период с даты окончания договора  до даты передачи (возврата) помещения Арендатор  обязан оплатить по той же ставке, которая установлена договором аренды.

11. Прочие условия


11.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.


11.2.  Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью.


11.3.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, применяются нормы законодательства Российской Федерации.   

12. Юридические адреса  реквизиты Сторон


12.1. Стороны извещают друг друга об изменениях своих юридических адресов, номеров телефонов, телефаксов, банковских реквизитов не позднее 7 (семи) дней с даты их изменения.


12.2. Реквизиты  Сторон:

Арендодатель (полное наименование): 

Открытое акционерное общество  «Бизнесконтакт»

109316, г. Москва, Остаповский пр-д., д. 5, стр. 1

ИНН 7722553871

КПП 772201001

ОКПО 78497295

р/с 40702810938000029875

в Московском банке Сбербанка России  (ОАО) г. Москва

к/с 30101810400000000225

БИК 044525225

Тел. 676-57-19       

Арендатор (полное наименование): 

Общество с ограниченной ответственностью  « »

	 От имени Арендатора:

Генеральный директор

ООО «»

____________   

(подпись, Ф.И.О.) 

М.П.
	От имени Арендодателя:

Генеральный директор

ОАО «Бизнесконтакт»

____________ Минервин В.О.

(подпись, Ф.И.О.) 

М.П.
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